Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Krakow, 10 marca 2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
SZPARAGOWA
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BIEN CAPITAL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Koszykarska 29
Adres

30-717 Krakow

Numer NIP i REGON

6793310832

529771937

Numer telefonu

+48 798 600 916

Adres poczty elektronicznej

wisdomic@wisdomic.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Slomczynskiego 11 w Krakowie
Data rozpoczecia 01.2019
Data wydania decyzji 03.04.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Petrazyckiego 90 w Krakowie
Data rozpoczecia 01.2020
Data wydania decyzji 11.05.2021
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Ksigcia Jozefa 230 w Krakowie
Data rozpoczgcia 09.2020
Data wydania decyzji 28.12.2021

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gustawa Morcinka 18 w Krakowie
Data rozpoczgcia 09.2021
Data wydania decyzji 08.12.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Feliksa Wrobela 137C w Krakowie
Data rozpoczecia 02.12.2022
Data W)‘/dania fiecyz_]n . 29.07.2024
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zi

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu

DZ. NR 120/10, 120/11 OBREB P-22 PODGORZE, PRZY ULICY

SZPARAGOWEJ W KRAKOWIE
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ewidencyjnego’

Numer ksiegi wieczystej KRI1P/00047779/7

Hipoteka umowna laczna do kwoty 4.225.039,50 zt (stownie: cztery miliony dwiescie
dwadziescia pigé tysigcy trzydziesci dziewigé zlotych i 50/100), ustanowiona na
ierwszym miejscu na przystugujacym Kredytobiorcy prawie wlasnosci nieruchomoscei
tanowigcej dziatki ewidencyjne nr 120/10 i 120/11, potozone w Krakowie, przy ul.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomoéci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej Szparagowej, obr. 022, o tacznej powierzchni 1158m2, dla ktérych Sad Rejonowy Dla
Krakowa - Podgérza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KR1P/00047779/7

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

polozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunkizycia®
Plan ogolny gminy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
Akty planowania
przestrzennego i inne akty - )
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania Rybitwy Pénoc uchwata nr XXIV/315/11
przedsiewzigciem przestrzennego
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne* Brak

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

lw szczegolnosei obiekty generujgce ucigzliwodci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposéredniej i terenu ochrony po$redniej uj¢cia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN30 — teren zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢zabudowy

Nie okreslono w planie miejscowym

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w planie miejscowym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono w planie miejscowym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 m dla budynkéw mieszkalnych
6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych

Minimalny udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zapisami planu

Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

-projektowana droga lokalna KDL5 —
projektowana ulica lokalna taczaca ul. Rybitwy
(KDLA4) z ul. Potanki (KDZ),

- istniejaca droga lokalna KDL6 — ul. Raczna od
skrzyzowania z ul. PoHanki do skrzyzowania z
ul. Lutnia,

- istniejaca droga lokalna KDL7 — ul. Wrobela
od skrzyzowania z ul. Rgczng do skrzyzowania
z ul. Christo Botewa
- istniejaca droga lokalna KDLS8 — ul. Wrobela
od skrzyzowania z ul. Lutnia w kierunku
péinocnym, nastepnie odcinkiem
projektowanym od skrzyzowania z ul. Pod
Wierzbami w kierunku zachodnim i dalej w
kierunku potudniowym do skrzyzowania z ul.
Raczna i ul. Ks. Targosza,

-utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i
obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy
lub lokalizacji, o ile nie jest to sprzeczne z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

-prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz
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Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie

linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, ulic, ciagéw pieszych i
drog dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza

si¢ inny przebieg sieci infrastruktury

technicznej, pod warunkiem nie naruszania
przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalef
planu;

-uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na
etapic wydawania decyzji administracyjnych dla

poszczegblnych inwestycji;
-dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie;

-w zakresie odlegtosci hydrantow zewnetrznych
przeciwpozarowych od budynkéw obowiazuja
przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég
przeciwpozarowych

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek lubich
fragmentow,
znajdujacychsie w
odlegltosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MN30,34,37.40, - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
KDL4, KDD34, KDD36 KDZ,— tereny tras
komunikacyjnych
721, Z30, Z32-tereny zieleni nieurzadzonej
R8-tereny rolnicze

Maksymalna intensywno$¢zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 m dla budynkéw mieszkalnych,
6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie ustalono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 dom

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.Brak planu”.
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przestrzennego

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenuobjetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIV/315/11
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia
2011 r.

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukiadu
komunikacyjnego, obejmujaca:

1) Uklad drogowy podstawowy:

a) droga zbiorcza KDZ na kierunku péinoc-
potudnie - istniejgca ulica PéHanki do
skrzyzowania z ulica Christo Botewa (poza
obszarem planu, wzdluz potudniowej granicy
obszaru opracowania planu),

b) drogi znajdujace si¢ w sasiedztwie obszaru
opracowania planu, do ktérych naleza: - ciag
drog klasy G prowadzacy wzdiuz potudniowej
granicy obszaru opracowania planu: ul. Lipska,

ul. Surzyckiego i ul. Christo Botewa, -
prowadzaca wzdhiz zachodniej granicy obszaru
opracowania planu projektowana droga klasy
GP — Trasa Cieplownicza, - prowadzaca wzdtuz
wschodniej granicy obszaru opracowania planu
projektowana droga klasy S - Ekspresowa S7;
c) elementy polaczen w ramach podstawowego
wewnetrznego uktadu drogowego:

» istniejaca droga zbiorcza KDZ1 — ul. Péttanki,
» istniejaca i projektowana droga lokalna KDL1

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow. spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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— ul. Golikéwka na odcinku od wschodniej
granicy obszaru planu istniejacym przebiegiem,
nastgpnie odcinkiem projektowanym i dalej
istniejacym przebiegiem do skrzyzowania z ul.
Rybitwy (KDL 4);

» projektowana droga lokalna KDL2 —
projektowana ulica we wschodniej czesci
obszaru planu, faczaca ul. Albatrosow (KDL3) z
ul. Golikéwka (KDL1),

» istniejgca droga lokalna KDL3 — ul.
Albatroséw od skrzyzowania z ul. Surzyckiego
(poza obszarem planu) istniejacym przebiegiem
do skrzyzowania z ul. Rybitwy,

» istniejaca droga lokalna KDL4 — ul. Rybitwy
od skrzyzowania z ul. Christo Botewa (poza
obszarem planu) istniejacym przebiegiem do
skrzyzowania z ul. Szparagowa, ul. Szparagowa
na odcinku od skrzyzowania z ul. Rybitwy do
skrzyzowania z ul. Pottanki,

« projektowana droga lokalna KDLS —
projektowana droga lokalna laczaca ul. Rybitwy
(KDLA4) z ul. Péottanki (KDZ1),

« istniejaca droga lokalna KDL6 — ul. Raczna od
skrzyzowania z ul. Po#anki do skrzyzowania z
ul. Lutnia, Id: VVFGC-FWIBS-QITSW-GILJP-
SKSIQ. Podpisany Strona 2
« istniejaca droga lokalna KDL7 — ul. Wrobela
od skrzyzowania z ul. Raczna do skrzyzowania
z ul. Christo Botewa (poza obszarem planu),

« istniejgca droga lokalna KDL8 — ul. Wrobela
od skrzyzowania z ul. Lutnia w kierunku
pétnocnym, nastepnie odcinkiem
projektowanym od skrzyzowania z ul. Pod
Wierzbami w kierunku zachodnim i dalej w
kierunku potudniowym do skrzyzowania z ul.
Raczng i ul. Ks. Targosza,

* projektowana droga KDL9 — od skrzyzowania
z ul. Christo Botewa w kierunku p6inocnym, a
nastgpnie w kierunku zachodnim pomigdzy
terenami zabudowy mieszkaniowej MN42,
MN43, MN78, MN79, a terenami zabudowy
ustugowej U2 z wlotem do ulicy PoHanki;

2) Uktad drogowy uzupelniajacy:

a) drogi lokalne,

b) drogi dojazdowe,
¢) ponadto wydzielone ciagi pieszo-jezdne
(KDX) oraz drogi wewnetrzne wydzielone na
rysunku planu, oznaczone symbolem KDW.
3) Transport zbiorowy: a) komunikacja
autobusowa:

* na kierunku wschod-zachéd prowadzona
istniejacym ciagiem ulic Surzyckiego — Christo
Botewa (poza obszarem planu) oraz istniejacymil
ulicami lokalnymi: ul. Rybitwy, ul. Raczna, ul.
Wrobela,

* na kierunku pétnoc-potudnie prowadzona
istniejaca ulica PoHanki, b) komunikacja
tramwajowa — linia tramwajowa prowadzona
wzdluz ciggu ulic: Lipska - Surzyckiego -
Christo Botewa z lokalizacja petli tramwajowej
po pétnocnej stronie ulicy Lipskiej, w rejonie
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skrzyzowania ul. Lipskiej i ul. Lipskiej Bocznej
(poza obszarem planu) oraz po potudniowej
stronie ul. Christo Botewa w rejonie
skrzyzowania z ulica lokalna — przedtuzenie ul.
Domagaty (poza obszarem planu):

* projektowana petla tramwajowa przy ul.
Lipskiej powigzana z dworcem dla autobusow

miejskich,

* projektowana petla tramwajowa przy ul.
Domagaty powiazana z dworcem dla autobusoéw
miejskich jak réwniez z parkingiem
strategicznym w systemie Park and Ride. Catos¢
inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze

urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.

przystanki i inne urzadzenia transportu
zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowe;:

chodniki, zielefi, o§wietlenie, sygnalizacj¢ i
urzagdzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia
ochrony terenéw przyleglych przed tzw.
»Zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa

pozostatych systemdéw infrastruktury

technicznej obejmujacych:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposob
zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejaca na
obszarze objetym planem i przylegtym do niego
sie¢ wodociagowa, to jest:
* magistralg wodociggowa @ 800 mm wzdtuz ul.
Surzyckiego i ul. Christo Botewa (aktualnie w
trakcie przebudowy na @ 400 mm)
zlokalizowana poza granicami obszaru planu
(po stronie poludniowej),
* pozostate sieci wodociagowe: - @ 100/250/300
mm w ul. Rybitwy, - @ 100/200/225 mm w ul.
Potanki, - @ 200 mm w moscie na rzece Wisle,
- 0 100/250 mm w ul. Szparagowej, - @ 200
mm w ul. Racznej, - @ 150 mm w ul.
Golikéwka (planowana przebudowa na @ 200),
ul. Lutnia, 1d: VVFGC-FWIBS-QITSW-GILJP-
SKSIQ. Podpisany Strona 3 - ©@ 100 mm w ul.
Jez6w, ul. Skromnej, ul. Targosza, ul.
Kminkowej, ul. Pod Gwiazdami, ul. ptk. Barty,
ul. Wrobela, ul. Husarskej, ul. Pod Wierzbami,
ul. Przy Cegielni, ul. Albatroséw, ul.
Albatrosow bocznej, ul. Kawowej, ul. Agawy,
ul. Strazackej, ul. Kormoranow,

b) rozbudowana zostanie sie¢ wodociagowa
rozdzielcza, dostosowana do projektowanego
zagospodarowania terenu - system ten
powiazany zostanie z projektowanym ukladem

komunikacyjnym, w ktdrego liniach
rozgraniczajacych przewidziana jest lokalizacja
sieci wodociggowej.
2) Odprowadzenie $ciekdw:

a) siec¢ kanalizacji sanitarnej zostanie

rozbudowana w dostosowaniu do
projektowanego zagospodarowania terenu.
System ten powiazany zostanie z
projektowanym uktadem komunikacyjnym,
b) na obszarze zostanie utrzymany
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dotychczasowy sposéb odprowadzenia $ciekow
w systemie kanalizacji rozdzielczej, z
odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych do
centralnej oczyszczalni $ciekow w Plaszowie
poprzez uktady pompowo-grawitacyjne z
przepompowniami $ciekow zlokalizowanymi: *
w rejonie ul. Strazackiej — Golikowka na dzialce
nr 192/1 wraz z rurociggiem ttocznym @ 150
mm z wiaczeniem do kanatu sanitarnego © 300
mm w ul. Golikowka,

» w rejonie ul. Rybitwy - Albatroséw na dzialce
nr 308/4 wraz z rurociaggiem ttocznym @ 150
mm z wiaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300
mm w ul. Rybitwy,

* w rejonie ul. Rybitwy na dzialce nr 73/1 wraz
z rurociagiem ttocznym © 250 mm z
wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 400 mm w
ul. Szparagowej,

« w rejonie ul. Wrobela — Czeczotta na dzialce
nr 83/20 wraz z rurociagiem tlocznym @ 110
mm z wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300
mm w ul. Wrobela,

« w rejonie ul. Racznej na dziatce nr 205/2 wraz
'z rurociagiem tlocznym @110 mm z wlaczeniem
do kanatu sanitarnego @ 300 mm w ul. Racznej,
- Scieki sanitarne z tego terenu skierowane sa do
oczyszczalni $ciekow Plaszow poprzez gléwna
przepompownig $ciekow Rybitwy — Przewoz
usytuowana w rejonie rzeki Drwiny przy ul. Nad|
Drwing wraz z kolektorem tlocznym 2 x 350
mm biegnacym wzdtuz rzeki Drwiny;
¢) utrzymane zostana na obszarze objetym
planem nastgpujace kanaly sanitarne:

« () 250/300/500 mm w ul. Christo Botewa,

* @ 250/300/400 mm w ul. Szparagowej,

* © 250/300 mm w ul. Rybitwy (tloczny),

* @ 300/400 mm w ul. P6Hanki,

* ©250/300 mm w ul. Wrobela, ul. Przy
Cegielni, ul. Albatrosow, ul. Albatrosow
boczna, ul. Kormoranow, « @ 300 mm w ul.
Kawowej, ul. Agawy, ul. Strazackej, ul.
Dymnik, ul. Kotéwka, ul. Golikowka, ul.
Lutnia, ul. Pod Wierzbami, ul. Racznej, ul.
Czeczotta, ul. Jezoéw, ul. Bukowa,

* @ 250 mm w ul. Skromne;j, ul. Kminkowej, ul.
Pod Gwiazdami, ul. ptk. Barty;

* 0 90 mm w ul. Targosza (ci$nieniowa).

3) Odprowadzanie wod opadowych: a)
utrzymany zostanie dotychczasowy sposob
odprowadzenia §ciekow opadowych z
odprowadzeniem ich do istniejacych na
obszarze objetym planem odbiornikéw, jakimi
sa rowy odwadniajace pod nazwa Golikéwka,
Raczna, Bugaj-Wrobela oraz rowy
odwadniajace bez nazwy z wlotem do rzeki
Drwiny oraz bezposrednio do Wisty,

b) sie¢ kanalizacji opadowej zostanie
rozbudowana w dostosowaniu do
projektowanego zagospodarowania terenu —
system ten zostanie powiazany z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, c)
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dla ciggéw komunikacyjnych klasy KDZ, a
takze dla powierzchni utwardzonych parkingéw
powyzej 0,1 ha realizowana kanalizacja
opadowa zostanie wyposazona w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji
ropopochodnych, d) utrzymane zostana
zlokalizowane na obszarze objetym planem
nastepujace kanaty opadowe: 1d: VVFGC-
FWIBS-QITSW-GILJP-SKSIQ. Podpisany
Strona 4
* @ 400/500/600 mm w ul. PéHanki posiadajacy
wlot do rowu Péttanki i dalej do rz. Wisty,

* © 310/500 mm w ul. Szparagowej — wlot do
rowu Golikowka i dalej do Wisty,

* @ 400/500/600 mm w ul. Rybitwy — wlot do
rz. Drwiny,
= @ 500/600/900 mm w ul. Surzyckiego — wlot
do rz. Drwiny,

* @ 400/500/600 mm w ul. Christo Botewa -
wlot do rz. Drwiny,

« 0 400/600/1400/1800 mm sie¢ w rejonie ul.
Wrobela — wlot do rz. Drwiny w rejonie ul.

Dymnik,
* © 500/600 mm w ul. Rgczna — wlot do rowu
Raczna.
studium uwan_mkowar'l i kierunkéw‘ Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych .
uwarunkowaniach Nie dotyczy
uchwatach o obszarach -ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
Nie d
miejscowych planach odbudowy i
mapach  zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii .
kolejowej Hie gotyezy
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw
powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Nie dotyczy
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Nie dotyczy
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe tak* fiet
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak® T
jestzaskarzone e

Numer pozwolenia na Nazwa organu wydajacego decyzj¢ (przyjmujacego zgloszenie):
budowg oraz nazwa organu,

ktory je wydat [PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Nr decyzji: 153/6740.1/2025

Znak sprawy: AU-01-5.6740.1.285.2024.JSW

Data wydania decyzji (zlozenia zgloszenia): 19.02.2025 r

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku
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Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. |
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333,212712320
orazz2021 r. poz. 11,234,
282i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia,wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowydomu
jednorodzinnego

31.12.2025r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

03.03.2025 r. — 31.12.2025r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

edziatka id. 126104 9.0022.120/17 — 4,7 m od
trony péinocne;j;

dzialka id. 126104_9.0022.120/9 — min. 4m od
trony zachodniej;

edziatki id. 126104 9.0022.121/11,
126104_9.0022.121/7-7,4m od strony
potudniowej;

~dziatka drogowa id. 126104 9.0022.312/3 -
min. 4,4 m od strony wschodniej.

Budynki B1 i B2 potaczone $ciana z dylatacja
na poziomie parteru

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnegoalbo domu

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow
i procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, srodki wlasne, 20,1%
finansowania inne
przedsigwzigecia : ; :
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach 79.9%
inwestycyjnego finansowych (wypelnia si¢ w przypadku ’
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zantkrietv-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy* powierniczy ®
Srodki ochrony nabywcow
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota skladki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Na podstawie art. 3. pkt 7. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywey|

SHpwne Zasacy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

funkcjonowaniawybranego
rodzaju zabezpieczenia Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
$rodkéwnabywey powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, z p6zn. zm.3) ), shuzgcy gromadzeniu srodk6w pienigznych
wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyplata
zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

Nazwa instytucji ) )
zapewniajacejbezpieczenstwo | POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA

$rodkéw nabywcey
Harmonogram L | Nume Procentowy Termin
przedsiewziecia p.- | r (szac}lnkowy) zakonczenia
¢we|0perskiego .Iub zadania o Ezg:t';‘:, .
inwestycyjnego etapu w
calkowitych
kosztach

1 1 1 Dziatka budowlana 100% | 10% 03.03.2025
2 Wykonanie zjazdu na dziatke | 100%

1 Il 1 Organizacja placu budowy 100% | 10% 30.03.2025

oraz zaplecza

2 Roboty Ziemne - wykopy 100%
3 Fundamenty 100%
4 I1zolacje fundamentéw 100%

2 111 1 Sciany konstrukeyjne 25% 25% 10% 15.05.2025
2 Stropy 25% 25%

3 v | Sciany konstrukcyjne 25% 50% 10% 30.06.2025
2 Stropy 25% 50%

4 \' 1 Dachy konstrukcja — 50% 50% 10% 30.07.2025
2 Dachy pokrycie —25% 25%
3 Sciany konstrukcyjne 50% 100%
4 | Stropy 50% 100%

5 VI 1 Dach konstrukcja -50% 100% 10% 30.08.2025
2 Dach pokrycie — 75% 100%
3 | Sciany dziatowe - 50% 50%
4 Stolarka okienna -50% 50%

6 Vil 1 Instalacje elektryczne 50% 50% 10% 30.09.2025
2 Instalacje sanitarne (wod.kan, | 50%

gaz ,co) 50%

3 | Sciany dzialowe 50% 100%
4 Stolarka okienna -50% 100%

7 | VII 1 Elewacja 90% 90% 10% 30.10.2025
2 Podtoza i posadzki 50% 50%
3 Tynki 50% 50%
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8 IX 1 Przylacza (elektryczne, 100% | 10% 30.11.2025
gazowe, wod, kan)
2 Instalacje elektryczne 40% 90%
3 Zabudowy i wykonczenia (gk, | 100%
welna)
4 Tynki 50% 100%
5 Podloza i posadzki 50% 100%
6 Slusarka balkonowa 90% 90%
7 Drzwi i bramy 100% 100%
10 | X 1 Przylacza (elektryczne, 100% | 10% 31.12.2025
gazowe, wod, kan)
2 Zagospodarowanie terenu 100%
(drogi, ogrodzenia)
3 Instalacje sanitarne (wod.kan, | 100%
gaz ,co) 50%
4 Instalacje elektryczne 10% 100%
5 Elewacja 10% 100%
6 | Slusarka balkonowa 90% 100%
Razem netto | 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

I

Zmiana obowiazujacej stawki podatku Vat
2. Zwigkszenie lub zmniejszenie powierzchni lokalu po obmiarze powykonawczym
Szczegotowe zasady waloryzacji opisane sa w §6 pkt 2,3,4. Umowy Deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2021 poz. 1177) zwanej dalej ustawg deweloperskg) opisanych szczegotowo w

§10 Umowy Deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
cze$ci wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

11 Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
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restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodk6éw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podilegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziahu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodk6w gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Bien Capital sp.zo.0.
ul. Koszykarska 29
30-717 Krakéw

KRS 00029873
NIP 6793310832 REGON 529771937
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